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Referencia: Proyecto de ley nimero 140 de 2001 Cémara, “por
medio de la cual se expide el régimen sobre arrendamiento de vivienda
urbana y se dictan otras disposiciones”.

Con el propdsito de que sea sometida a consideracion de la plenaria
de Camara y en cumplimiento de la designacion hecha por usted, nos
permitimos rendir ponencia para segundo debate al proyecto de ley
referido en los términos que siguen:

Antecedentes:

Por iniciativa del Ministerio de Desarrollo Econdmico fue presen-
tado ante la Camara de Representantes el proyecto de ley en comento,
habiendo correspondido por competencia, conocer de él, ala Comision
Primera Constitucional, en donde previo el informe de ponencia fue
debatido y finalmente aprobado el 29-05-02 con algunas modificacio-
nes contenidas en el texto que en esa oportunidad se aprobd.

Los motivos que animaron al ministerio para presentar este proyec-
to, ademas de los consignados en la ponencia para primer debate estan,
entre otros, procurar al arrendatario un mejor nivel de vida partiendo
del principio que el arrendamiento en unas muy buenas condiciones
también es una figura que puede proporcionar vivienda digna.

Lo anterior porque a quien tiene una débil situacion econémica, le
es mucho mas facil pagar un arrendamiento, que someterse al pago de
unas altas cuotas de crédito de vivienda con lo que encareceria

dramaticamente su economia familiar, al punto de llegar al incumpli-
miento de la obligacion.

Otro motivo que tuvo en cuenta el autor del proyecto, es contribuir
a la reactivacion de la economia Nacional, teniendo como principal
objetivo la consolidacién del sector de la construccion como eje de
desarrollo y generacion de empleo.

Se observa ademas que el proyecto procura de una parte, unificar la
normatividad que regula el arrendamiento de vivienda urbana en una
misma disposicion, para de esta manera facilitar al juez y a las
autoridades administrativas como a los asociados en general, el cono-
cimiento de la normatividad reguladora en esta materia y su aplicacion
en la solucion de los posibles conflictos que en el ejercicio de esta
actividad puedan presentarse; y de otra parte, agilizar los tramites o
procedimientos judiciales que en virtud de restituciones de bienes
inmuebles arrendados, tenga que llevar a cabo el juez del conocimiento
0 competente.

Asi lo dejamos consignado también en el escrito que presentamos
como ponencia para primer debate.

Trayectoria del proyecto:

La presente iniciativa fue aprobada en primer debate surtido el
pasado 29 de mayo del presente afio, en la Comision Primera Consti-
tucional de la Cadmara, previa presentacion y aprobacion de proposicio-
nes relativas a:

1. En el articulo 17 se establecen las prohibiciones para el arrenda-
tario, de ceder el arriendo y subarrendar el inmueble, a menos que
medie autorizacion del arrendador. Si esto ocurre, contraviniendo esta
disposicion, el arrendador puede unilateralmente dar por terminado el
respectivo contrato de arrendamiento y celebrar uno nuevo con los
usuarios reales.

Laproposicidon aprobada complement6 esta norma en el sentido que
deja sin efecto alguno el contrato original cuando se contraviene este
articulo.

2. El articulo 18 del pliego de modificaciones, establecia como
limite del precio mensual de arrendamiento el uno por ciento (1%) del
valor comercial del inmueble y la proposicion presentaday aprobada en



Pagina 2

Jueves 18 de julio de 2002

GACETA DEL CONGRESO 281

primer debate, incrementd este limite a uno punto dos por ciento
(1.2%).

3. Se propuso y se aprobd por parte de la Comision Primera de la
Camara, eliminar del proyecto el articulo 42 por considerar que es la
Constitucion Nacional quien otorga facultades a los Concejos Munici-
pales en materia del manejo que han de dar a los impuestos locales y en
su defecto se presentd y aprobo una proposicion en el sentido de
autorizar al Gobierno para que incentive la inversion en la construccion
de inmuebles destinados al arrendamiento a través de sociedades y
fondos de inversion a partir de la aprobacion de la presente ley,
estableciendo para ello exenciones tributarias al impuesto de renta.

4. Relacionada con los servicios publicos domiciliarios que se
originen dentro del término del contrato de arrendamiento, los
cuales serdn de cargo exclusivo del arrendatario, salvo que en el
contrato se haya estipulado cosa diferente. Por lo anterior si quedaren
valores pendientes de pago, sdlo podra perseguirse judicialmente al
arrendatario.

Con las anteriores proposiciones fue aprobado el texto que en esta
oportunidad hemos analizado para presentar ponencia para segundo
debate, analisis que considerd algunas sugerencias presentadas por la
Camara Colombiana de la Construccion (Camacol) y los comentarios
que al respecto nos ha hecho llegar la Alcaldia Mayor de Bogota.

Por lo anterior presentamos el siguiente texto, para que sea conside-
rado en segundo debate advirtiendo que lo subrayado constituye las
modificaciones propuestas al aprobado en primer debate.

PLIEGO DE MODIFICACIONES
AL PROYECTO DE LEY NUMERO 140 DE 2001 CAMARA

por medio de la cual se expide el régimen sobre arrendamiento
de vivienda urbana y se dictan otras disposiciones.

De conformidad con las anteriores consideraciones proponemos
a la plenaria de la Camara de Representantes, el siguiente pliego de
modificaciones contentivo de los ajustes de que hemos hecho
referencia, haciendo la advertencia que lo subrayado constituye las
innovaciones.

PLIEGO DE MODIFICACIONES
PROPUESTO PARA SEGUNDO DEBATE

AL PROYECTO DE LEY NUMERO 140 DE 2001 CAMARA

por medio de la cual se expide el régimen sobre arrendamiento
de vivienda urbana y se dictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia
DECRETA
CAPITULO 1
Disposiciones Generales

Articulo 1°. Objeto de esta ley. Reconociendo los derechos a la
vivienda para la familia colombiana, necesario para la viday desarrollo
econdmico de la comunidad, y el de la propiedad y su utilizacion con
interés social, esta ley tiene por objeto fijar los criterios que deben servir
de base para regular los contratos de arrendamiento de los inmuebles
urbanos destinados a vivienda.

Articulo 2°. Definicion. El contrato de arrendamiento de vivienda
urbana es aquel por el cual dos partes se obligan reciprocamente, la una
a conceder el goce total o parcial de un inmueble urbano destinado a
vivienda, y la otra a pagar por este goce un precio determinado.

a) Servicios, cosas 0 usos conexos. Se entienden como servicios,
cosas 0 usos conexos, los servicios publicos domiciliarios y todos los
demas inherentes al goce del inmueble y a la satisfaccion de las
necesidades propias de la habitacién en el mismo;

b) Servicios, cosas o usos adicionales. Se entienden como servi-
cios, cosas o usos adicionales los suministrados eventualmente por el

arrendador no inherentes al goce del inmueble. En el contrato de
arrendamiento de vivienda urbana, las partes podran pactar la inclusién
0 no de servicios, cosas o usos adicionales.

En ningun caso, el precio del arrendamiento de servicios, cosas o
usos adicionales podra exceder de un 50% del precio del arrendamiento
del respectivo inmueble.

CAPITULO 1T

Formalidades
del contrato de arrendamiento de vivienda urbana

Articulo 3°. Forma del contrato. El contrato de arrendamiento para
vivienda urbana puede ser verbal o escrito. En uno u otro caso, las
partes deben ponerse de acuerdo al menos acerca de los siguientes
puntos:

a) Nombre e identificacion de los contratantes;
b) Identificacion del inmueble objeto del contrato;

c¢) Identificacidon de la parte del inmueble que se arrienda, cuando sea
del caso, asi como de las zonas y los servicios compartidos con los
demas ocupantes del inmueble;

d) Precio y forma de pago;
e) Relacion de los servicios, cosas o usos conexos y adicionales;
f) Término de duracion del contrato;

g) Designacion de la parte contratante a cuyo cargo esté el pago de
los servicios publicos del inmueble objeto del contrato.

Articulo 4°. Clasificacion. Los contratos de arrendamiento de
vivienda urbana se clasifican de la siguiente forma, cualquiera que sea
la estipulacion al respecto:

a) Individual: Siempre que una o varias personas naturales reciban
para su albergue o el de su familia, o el de terceros, cuando se trate de
personas juridicas, un inmueble con o sin servicios, cosas 0 USOS
adicionales;

b) Mancomunado: Cuando dos o mas personas naturales reciben el
goce de un inmueble o parte de él y se comprometen solidariamente al
pago de su precio;

¢) Compartido: Cuando verse sobre el goce de una parte no
independiente del inmueble que se arrienda, sobre el que se comparte
el goce del resto del inmueble o parte de €l con el arrendador o con otros
arrendatarios;

d) De pension: Cuando verse sobre parte de un inmueble que no sea
independiente, e incluya necesariamente servicios, cosas o usos adicio-
nales y se pacte por un término inferior a un afio. En este caso, el
contrato podra darse por terminado antes del vencimiento del plazo por
cualquiera de las partes previo aviso de 10 dias, sin indemnizacioén
alguna.

Paragrafo 1°. Entiéndese como parte de un inmueble, cualquier
porcion del mismo que no sea independiente y que por si sola no
constituya una unidad de vivienda en la forma como la definen las
normas que rigen la propiedad horizontal o separada.

Paragrafo 2°. El Gobierno Nacional reglamentara las condiciones
particulares a las que deberan sujetarse los arrendamientos de que
tratan los literales ¢) y d) del presente articulo.

Articulo 5°. Término del contrato. El término del contrato de
arrendamiento sera el que acuerden las partes. A falta de estipulacion
expresa, se entendera por el término de un (1) afio.

Articulo 6°. Prorroga. En caso de no existir el aviso previo por
alguna de las partes, de conformidad con el numeral 7 del articulo 22
y el numeral 4 del articulo 24 de la presente ley, el contrato se entendera
prorrogado en iguales condiciones y por el mismo término inicial,
siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones
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a su cargo y, que el arrendatario, se avenga a los reajustes de la renta
autorizados en el articulo 20 de esta ley.

CAPITULO III
Obligaciones de las partes

Articulo 7°. Obligaciones del arrendador. Son obligaciones del
arrendador, las siguientes:

1. Entregar al arrendatario en la fecha convenida, o en el momento
de la celebracion del contrato, el inmueble dado en arrendamiento en
buen estado de servicio, seguridad y sanidad. Adicionalmente, debe
poner a disposicion del arrendatario los servicios, cosas 0 usos conexos
y los adicionales convenidos.

2. Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos
conexos y adicionales en buen estado de servir para el fin convenido en
el contrato.

3. Cuando el contrato de arrendamiento de vivienda urbana conste
por escrito, el arrendador debera suministrar tanto al arrendatario como
al codeudor, cuando sea el caso, copia del mismo, autenticado o con
firmas originales.

4. Cuando se trate de viviendas sometidas a régimen de propiedad
horizontal, el arrendador debera entregar al arrendatario una copia de
la parte normativa del mismo.

En el caso de vivienda compartida, el arrendador tiene ademas, la
obligacion de mantener en adecuadas condiciones de funcionamiento,
de seguridad y de sanidad las zonas o servicios de uso comun y de
efectuar por su cuenta las reparaciones y sustituciones necesarias,
cuando no sean atribuibles a los arrendatarios, y de garantizar el
mantenimiento del orden interno de la vivienda;

5. Las demas obligaciones consagradas para los arrendadores en el
Capitulo I, Titulo XXVI, Libro 4 del Coédigo Civil.

Paragrafo. El incumplimiento del numeral tercero del presente
articulo serd sancionado, a peticion de parte, por la autoridad
competente, con multas equivalentes a tres (3) mensualidades de
arrendamiento.

Articulo 8°. Obligaciones del arrendatario. Son obligaciones del
arrendatario:

1. Pagar al arrendador en el inmueble arrendado o en el lugar
convenido y en la fecha estipulada, el precio del arrendamiento. En el
evento en que el arrendador se rehuse a recibir el pago en las condicio-
nesy en el lugaracordados, el arrendatario podra cumplir su obligacién
consignando las respectivas sumas a favor del arrendador en las
entidades autorizadas por el Gobierno Nacional, de acuerdo con el
procedimiento vigente, dentro del dia habil siguiente al vencimiento de
tal periodo y dando aviso al arrendador dentro de los cinco (5) dias
siguientes al de la consignacidon al que se adjuntara el correspondiente
comprobante de pago. Las consignaciones subsiguientes se efectuaran
dentro del periodo pactado.

2. Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En
caso de dafios o deterioros distintos a los derivados del uso normal o de
la accion del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble
0 a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las
reparaciones o sustituciones necesarias.

3. Pagar a tiempo los servicios, cosas o usos conexos y adicionales,
asi como las expensas comunes en los casos en que haya lugar.

4. Cumplir las normas consagradas en los reglamentos de propiedad
horizontal y las que expida el gobierno en proteccion de los derechos
de todos los vecinos.

En caso de vivienda compartida y de pension, el arrendatario
esta obligado ademads a cuidar las zonas y servicios de uso comun
y a efectuar por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesa-

rias, cuando sean atribuibles a su propia culpa o, a la de sus depen-
dientes, y

5. Las demas obligaciones consagradas para los arrendatarios en el
Capitulo 111, Titulo XXVI, Libro 4 del Cddigo Civil.

Articulo 9°. Autorizacion para instalacion de servicios publicos.
Siempre que se solicite la instalacion de nuevas lineas telefonicas, o de
servicios adicionales como son: larga distancia nacional o internacio-
nal, llamadas a celulares o a los servicios de costo adicional (servicios
de informacion y entretenimiento) o, servicios conexos como solicitud
de avisos via telefonica, debera obtenerse autorizacion expresa previa
del propietario del inmueble o arrendador. Igualmente, se requerira
dicha autorizacion para la instalacion de lineas adicionales de telefonia
fija publica basica conmutada.

En ningun caso el arrendador o propietario del inmueble sera
solidario con el arrendatario en los derechos y obligaciones derivados
del contrato de servicios publicos.

Paragrafo. Lo estipulado en el presente articulo se aplicara de igual
manera a todos los servicios publicos domiciliarios.

Articulo 10. Requisitos de validez y demostracion del pago. La
consignacion de que trata el numeral 1 del articulo octavo (8°) de la
presente ley, se realizara a favor del arrendador o de la persona que
legalmente lo represente, y la entidad que reciba el pago conservara el
original del titulo, cuyo valor quedara a disposicion del arrendador.

La entidad que reciba la consignacion deberd expedir y entregar a
quien larealice, dos duplicados del titulo: uno con destino al arrendador
y otro al arrendatario, lo cual debera estar indicado en cada duplicado.

Al momento de efectuar la consignacion dejara constancia en el
titulo que se elabore, de la causa de la misma, asi como también el
nombre del arrendatario, la direccion precisa del inmueble que se
ocupay el nombre y direccion del arrendador o su representante, segiin
el caso.

Paragrafo 1°. Para que el pago, hecho mediante consignacion, de
que tratan este y el articulo 8° de la presente ley sea plena prueba de que
el arrendatario no ha incurrido en mora, este debera dar aviso de la
consignacion efectuadaala direccion del arrendador o surepresentante
segun el caso, mediante correo o comunicacion telegrafica debidamen-
te certificados y enviar copia del titulo correspondiente, dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la consignacion.

Paragrafo 2°. Se considera que el pago queda plenamente demostra-
do, cuando el interesado presente el recibo de la consignacion efectua-
daen la formaindicada anteriormente, junto con la copia certificada del
aviso dado al arrendador.

Paragrafo 3°. La entidad que reciba el pago respectivo entregara al
arrendador o a quien lo represente, el valor consignado previa presen-
tacion del titulo y la respectiva identificacion.

Articulo 11. Obligacion de los codeudores. A partir de la fecha de
la presente ley, en todo contrato de arrendamiento los codeudores
deberan manifestar bajo la gravedad de juramento, la direccion donde
seran notificados judicialmente de cualquier proceso que tenga que ver
con el contrato de arrendamiento en el evento de presentarse incumpli-
miento por parte del arrendatario.

Asi mismo, deberan informar por escrito al arrendador, de manera
inmediata, cualquier cambio en la direccion de notificacion. La notifi-
cacion se surtira siempre en el lugar sefialado para esos efectos.

Articulo 12. Obligacion general. En las viviendas compartidas y en
las pensiones, sera de obligatorio cumplimiento para sus habitantes el
reglamento que sobre mantenimiento, conservacion, uso y orden
interno expida el gobierno nacional, y el de las normas complementa-
rias que adopte la respectiva asociacion de vecinos, coarrendatarios o
copropietarios, asi como los Cédigos de Policia.
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Articulo 13. Comprobacion del pago. El arrendador o la persona
autorizada para recibir el pago del arrendamiento estara obligado a
expedir comprobante escrito en el que conste la fecha, la cuantia y el
periodo al cual corresponde el pago. En caso de renuencia a expedir la
constancia, el arrendatario podra solicitar la intervencion de la autori-
dad competente.

Articulo 14. Exigibilidad. Las obligaciones de pagar sumas en
dinero a cargo de cualquiera de las partes seran exigibles ejecutivamente
con base en el contrato de arrendamiento y de conformidad con lo
dispuesto en los Cddigos Civil y de Procedimiento Civil. En cuanto a
las deudas a cargo del arrendatario por concepto de servicios publicos
domiciliarios o expensas comunes dejadas de pagar, el arrendador
podra repetir lo pagado contra el arrendatario por la via ejecutiva
mediante la presentacion de las facturas, comprobantes o recibos de las
correspondientes empresas debidamente canceladas y la certificacion
de que fueron pagadas por el arrendador.

Paragrafo. Paralos efectos anteriores, el arrendatario debera realizar
los pagos respectivos, directamente en la empresa prestadora de
servicios publicos domiciliarios, o en cualquiera de las entidades
autorizadas para recibir dichos pagos, quienes para tal efecto deberan
establecer mecanismos agiles y expeditos a efectos de certificar la
persona que realizé el pago.

CAPITULO 1V
Prohibicion de garantias y depositos

Articulo 15. Prohibicion de depositos y cauciones reales. En los
contratos de arrendamiento para vivienda urbana no se podran exigir
depositos en dinero efectivo u otra clase de cauciones reales, para

garantizar el cumplimiento de las obligaciones que conforme a dichos
contratos haya asumido el arrendatario.

Tales garantias tampoco podran estipularse indirectamente ni por
interpuesta persona o pactarse en documentos distintos de aquel en que
se haya consignado el contrato de arrendamiento, o sustituirse por otras
bajo denominaciones diferentes de las indicadas en el inciso anterior.

Articulo 16. El articulo 16 del proyecto queda incluido en el
articulo 15.

CAPITULO V
Subarriendo y cesion del contrato

Articulo 17. Subarriendo y cesion. El arrendatario no tiene la
facultad de ceder el arriendo ni de subarrendar, a menos que medie
autorizacion expresa del arrendador.

En caso de contravencion, el arrendador podra dar por terminado el
contrato de arrendamiento y exigir la entrega del inmueble o celebrar
un nuevo contrato con los usuarios reales, caso en el cual el contrato
anterior quedara sin efectos, situaciones estas que se comunicaran por
escrito al arrendatario.

Paragrafo. En los casos autorizados en el contrato por el arrendador,
para subarrendar, existird solidaridad entre el arrendatario y el

subarrendatario para el cumplimiento de las obligaciones emanadas
del contrato de arrendamiento a favor del arrendador; pudiendo el

arrendador exigir su cumplimiento contra todos los deudores solidarios
conjuntamente, o contra cualquiera de ellos a su arbitrio, sin que por

esto pueda oponérsele el beneficio de division. Lo que en esta ley se
predica del arrendamiento, debe entenderse aplicable también a los
contratos de subarriendo de vivienda urbana.

CAPITULO VI
Renta de arrendamiento

Articulo 18. El precio mensual del arrendamiento sera fijado por las
partes en moneda legal pero, en ningtin caso podra exceder el uno punto
dos por ciento (1.2%), del valor Comercial del inmueble o de la parte
de él que se dé en arriendo.

La estimacion comercial para efectos del presente articulo no podra
exceder el equivalente a dos (2) veces el avalto catastral vigente.

Articulo 19. Fijacion del canon de arrendamiento. El precio men-
sual del canon estipulado por las partes, puede ser fijado en cualquier
moneda legal, pagandose en moneda legal colombiana a la tasa de
cambio representativa del mercado en la fecha en que fue contraida la
obligacion, salvo que las partes hayan convenido una fecha o tasa de
referencia diferente.

Articulo 20. Reajuste del canon de arrendamiento. Cada doce (12)
meses de ejecucion del contrato bajo un mismo precio, el arrendador
podra incrementar el canon en una proporcion que no sea superior a la
tasa de inflacion causada, siempre y cuando el nuevo canon no exceda
lo previsto en el articulo 18 de la presente ley.

Para efectos del reajuste del canon de arrendamiento en los
contratos verbales o en los escritos en los cuales no se haya pactado
dicho reajuste, este se incrementard automaticamente en la propor-
cion indicada en el inciso anterior, sin que exista la obligacion por
parte del arrendador de comunicar este hecho antes del vencimiento
del término inicial del contrato de arrendamiento o el de sus
prorrogas, al arrendatario.

CAPITULO VII
Terminacion del contrato de arrendamiento

Articulo 21. Terminacion por mutuo acuerdo. Las partes, en cual-
quier tiempo, y de comun acuerdo podréan dar por terminado el contrato
de vivienda urbana.

Articulo 22. Terminacion por parte del arrendador. Son causales
para que el arrendador pueda pedir unilateralmente la terminacion del
contrato, las siguientes:

1. La no cancelacién por parte del arrendatario de las rentas y
reajustes dentro del término estipulado en el contrato.

2. La no cancelacion de los servicios publicos, que cause la desco-
nexion o pérdida del servicio, o el pago de las expensas comunes
cuando su pago estuviere a cargo del arrendatario.

3. El subarriendo total o parcial del inmueble o el cambio de
destinacion del mismo por parte del arrendatario, sin expresa autoriza-
cion del arrendador.

4. Laincursion reiterada del arrendatario en procederes que afecten
la tranquilidad ciudadana de los vecinos, o la destinacion del inmueble
para actos delictivos o que impliquen contravencion, debidamente
comprobados ante la autoridad policiva.

5. Larealizacién de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble,
sin expresa autorizacion del arrendador o la destruccion total o parcial
del inmueble o area arrendada por parte del arrendatario.

6. La violacion por el arrendatario a las normas del respectivo
reglamento de propiedad horizontal cuando se trate de viviendas
sometidas a ese régimen.

7. Ademas, el arrendador podra dar por terminado unilateralmente
el contrato de arrendamiento dentro del término inicial o durante las
prorrogas mediante preaviso dado con tres (3) meses de anticipacion 'y
el pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3) meses
de arrendamiento. Cumplidas estas condiciones el arrendatario estara
obligado a restituir el inmueble.

No habra lugar a la indemnizacion si el aviso de terminacion por
parte del arrendador se refiere al término estipulado en el contrato y es

notificado al arrendatario con treinta (30) dias de antelacion a la

terminacion. En este caso el arrendador no estara obligado a invocar
causal alguna diferente a la de su plena voluntad.

De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de

arrendamiento se entendera renovado automaticamente por un término
igual al inicialmente pactado.
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Articulo 23. Para que el arrendador pueda dar por terminado
unilateralmente el contrato de arrendamiento en el evento previsto en
el numeral séptimo (7°) del articulo anterior, debera cumplir con los
siguientes requisitos:

a) Comunicar telegraficamente o por correo certificado al arrenda-
tario o a su representante legal, con una antelacion no inferior a tres (3)
meses a la fecha sefialada para la terminacion del contrato, y asi mismo,
comunicar que se pagara la indemnizacion de ley. Tal comunicacion,
debera ser dirigida a la direccion del inmueble arrendado;

b) Consignar a favor del arrendatario y a 6érdenes de la autoridad
competente, la indemnizacion de que trata el articulo anterior de la
presente ley, dentro de los tres (3) meses anteriores a la fecha sefialada
parala terminacion unilateral del contrato. La consignacion se efectua-
ra en las entidades autorizadas por el gobierno para tal efecto y la
autoridad competente allegara copia del titulo respectivo al arrendata-
rio o le enviara comunicacidn en que se haga constar tal circunstancia,
inmediatamente tenga conocimiento de la misma.

El valor de la indemnizacion se hara con base en la renta vigente a
la fecha del preaviso;

c¢) Al momento de efectuar la consignacion se dejara constancia en
los respectivos titulos de las causas de la misma como también el
nombre y direccidn precisa del arrendatario o su representante;

d) Si el arrendatario cumple con la obligacion de entregar el
inmueble en la fecha sefialada, recibira el pago de la indemnizacidn, de
conformidad con la reglamentacidon que para tal efecto dicte la autori-
dad competente.

Paragrafo 1°. En caso de que el arrendatario no entregue el inmue-
ble, el arrendador tendra derecho a que se le devuelva la indemnizacion
consignada, sin perjuicio de que pueda iniciar el correspondiente
proceso de restitucion del inmueble.

Paragrafo 2°. Si el arrendador con la aceptacion del arrendatario
desiste de dar por terminado el contrato de arrendamiento, podra
solicitar a la autoridad competente o a la autoridad que se deleguen
dichas funciones, la autorizacion para la devolucion de la suma
consignada.

Articulo 24. Terminacion por parte del arrendatario. Son causales
para que el arrendatario pueda pedir unilateralmente la terminacién del
contrato, las siguientes:

1. La suspension de la prestacion de los servicios publicos al
inmueble, por accion premeditada del arrendador o porque incurra en
mora en pagos que estuvieren a su cargo. En estos casos el arrendatario
podra optar por asumir el costo del restablecimiento del servicio y
descontarlo de los pagos que le corresponda hacer como arrendatario.

2. La incursion reiterada del arrendador en procederes que afecten
gravemente el disfrute cabal por el arrendatario del inmueble arrenda-
do, debidamente comprobada ante la autoridad policiva.

3. El desconocimiento por parte del arrendador de derechos recono-
cidos al arrendatario por la ley o contractualmente.

4. Ademas, el arrendatario podra dar por terminado unilateralmente
el contrato de arrendamiento dentro del término inicial o el de sus
prérrogas previo aviso escrito al arrendador, con un plazo no menor de
tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al precio de
tres (3) meses de arrendamiento.

Cumplidas estas condiciones el arrendador estard obligado a recibir
el inmueble; si no lo hiciere, el arrendatario podra hacer entrega
provisional mediante la intervencidn de la autoridad competente, sin
perjuicio de acudir a la accion judicial correspondiente.

No habra lugar a la indemnizacidn si el aviso de terminacidon por
parte del arrendatario se refiere al término estipulado en el contrato y

es notificado al arrendador con treinta (30) dias de antelacion a la

terminacion; de no mediar constancia por escrito de este preaviso el
contrato de arrendamiento se entenderd renovado automaticamente
por un término igual al inicialmente pactado.

Paragrafo. Para efectos de la entrega provisional de que trata este
articulo, la autoridad competente, a solicitud escrita del arrendatario y
una vez acreditado por parte del mismo el cumplimiento de las
condiciones alli previstas, procedera a sefialar fecha y hora para llevar
a cabo la entrega del inmueble.

Cumplido lo anterior se citara al arrendador y al arrendatario
mediante comunicacion enviada por correo certificado a fin de que
comparezcan el diay hora sefialada al lugar de ubicacion del inmueble
para efectuar la entrega al arrendador.

Si el arrendador no acudiere a recibir el inmueble el dia de la
diligencia, el funcionario competente para tal efecto hara entrega del
inmueble a un secuestre que para su custodia designara de la lista de
auxiliares de la justicia hasta la entrega al arrendador a cuyo cargo
corren los gastos del secuestre.

De todo lo anterior se levantara un acta que sera suscrita por las
personas que intervinieron en la diligencia.

Articulo 25. Para que el arrendatario pueda dar por terminado
unilateralmente el contrato de arrendamiento en el evento previsto en
el numeral 4 del articulo anterior, debera cumplir con los siguientes
requisitos:

a) Comunicar su intencion de dar por terminado el contrato,
telegraficamente o por correo certificado al arrendador o a su represen-
tante legal, con una antelacion no inferior a tres (3) meses a la fecha
seflalada para la terminacion unilateral del contrato, asi mismo, comu-
nicar que se pagara la indemnizacion de ley. Tal comunicacion debera
ser dirigida a la direccion del arrendador o su representante;

b) Consignar a favor del arrendador y a o6rdenes de la autoridad
competente, la indemnizacion de que trata el articulo anterior, dentro
de los tres (3) meses anteriores a la fecha sefialada para la terminacion
unilateral del contrato. La consignacién se efectuara en las entidades
autorizadas por el gobierno para tal efecto y la autoridad competente
allegara copia del titulo respectivo al arrendador o le enviara comuni-
cacion en que se haga constar la circunstancia, inmediatamente tenga
conocimiento de la misma. El valor de la indemnizacion se liquidara
con base en la renta vigente a la fecha del preaviso;

¢) Al momento de efectuar la consignacidn, se dejara constancia en
el respectivo titulo de las causas de la misma, como también el nombre
y direccion del arrendador o de su representante;

d) Si el arrendador cumple con la obligacion de recibir el inmueble
en el dia sefialado, tendra derecho al pago de la indemnizacion, de
conformidad con la reglamentacion que para tal efecto expida la
autoridad competente.

Paragrafo. En caso de que el arrendador no reciba el inmueble se
procedera de conformidad con lo estipulado en el paragrafo del articulo
24 de la presente ley.

Articulo 26. Derechos de retencion. En todos los casos en los cuales
el arrendador deba indemnizar al arrendatario, éste no podra ser
privado del inmueble arrendado sin haber recibido el pago previo de la
indemnizacion correspondiente o sin que se le hubiere asegurado
debidamente el importe de ella por parte del arrendador.

Articulo27. Enel caso previsto en el articulo 1993 del Codigo Civil,
salvo pacto en contrario entre las partes, el arrendatario podra descontar
el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos en
ningln caso podran exceder el 30% del valor de la misma; si el costo
total de las reparaciones indispensables no locativas excede dicho
porcentaje, el arrendatario podré efectuar descuentos periodicos hasta
el 30% del valor de la renta, hasta completar el costo total en que haya
incurrido por dichas reparaciones.
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Para lo previsto en el articulo 1994 del Cddigo Civil, previo
cumplimiento de las condiciones previstas en dicho articulo, las partes
podran pactar contra el valor de la renta.

CAPITULO VIII

Personas dedicadas a ejercer
la actividad de arrendamiento de bienes raices

Articulo 28. Matricula de arrendadores. Toda persona natural o
juridica, entre cuyas actividades principales esté la de arrendar bienes
raices, destinados a vivienda urbana, de su propiedad o de la de
terceros, o labores de intermediacién comercial entre arrendadores y
arrendatarios, en las ciudades de mas de cien mil (100.000) habitantes,
debera matricularse ante la autoridad administrativa competente.

Paraejercerlasactividades de arrendamiento o de intermediacion de
que trata el inciso anterior sera indispensable haber cumplido con el
requisito de matricula. Las personas matriculadas quedaran sujetas a la
inspeccion y vigilancia de la autoridad competente.

Igualmente deberan matricularse todas las personas naturales o
Juridicas que en su calidad de propietarios o subarrendatarios celebren

mas de cinco contratos de arrendamiento sobre uno o varios inmuebles
en las modalidades descritas en el articulo cuarto de la presente ley.

Se presume que quien aparezca arrendando en un mismo municipio
mas de diez (10) inmuebles de su propiedad o de la de terceros, ejerce
las actividades aqui sefialadas y quedara sometido a las reglamentacio-
nes correspondientes.

Articulo 29. Requisitos para obtener la matricula. Para obtener la
matricula de arrendador, el interesado debera cumplir los siguientes
requisitos:

a) Presentar documento que acredite existencia y representacion
legal, cuando se trate de personas juridicas. En el caso de personas
naturales, el registro mercantil;

b) Presentar el modelo o modelos de los contratos de arrendamien-
tos, y los de administracion que utilizaran en desarrollo de su actividad;

c¢) Las demas que determine la autoridad competente.

Articulo 30. Término para solicitar la matricula. Las personas a
que se refiere el articulo 28 que no se encuentren registradas ante la
autoridad competente, deberan hacerlo a mas tardar dentro de los
tres meses siguientes contados a partir de la fecha de vigencia de la
presente ley. Quienes ya se encuentren inscritos, deberan igualmen-
te actualizar los datos sefialados en el articulo anterior, dentro del
mismo término.

Las personas naturales o juridicas que con posterioridad a la
presente ley se ocupen del arrendamiento de bienes raices urbanos
ajenos, deberan registrarse dentro de los diez (10) dias siguientes a la
iniciacion de sus operaciones.

Articulo 31. Condicion para anunciarse como arrendador. Para
anunciarse al publico como arrendador, las personas a que se refiere el
articulo 28 de la presente ley deberan indicar el nimero de su matricula
vigente. Esta obligacion sera exigible a partir del vencimiento de los
términos sefialados en el articulo anterior, segiin corresponda.

CAPITULO IX
Inspeccion, control y vigilancia en materia de arrendamientos

Articulo 32. Inspeccion, control y vigilancia de arrendamiento. La
inspeccion, control y vigilancia, estaran a cargo de la Alcaldia Mayor
de Bogota, D. C., la Gobernacion de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina y las alcaldias municipales de los municipios del pais.

Paragrafo. Para los efectos previstos en la presente ley, la Alcaldia

Mayor de Bogota, D. C., establecera la distribucién funcional que
considere necesaria entre la subsecretaria de control de vivienda, la

secretaria general y las alcaldias locales.

Articulo 33. Funciones. Las entidades territoriales determinadas en
el articulo anterior ejerceran las funciones de inspeccion, vigilancia 'y
control de las normas exigidas en la presente ley en cuanto a:

a) Contrato de arrendamiento:

1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del

contrato de arrendamiento al arrendatario y a sus deudores solidarios o
coarrendatarios.

2. Conocerde laterminacién unilateral del contrato de arrendamien-

to, de que tratan los incisos finales de los articulos 22 y 24 de la presente
ley.
3. Conocer delos casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales

y conocer de las controversias originadas por la exigibilidad de los
mismos.

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de
los comprobantes de pago al arrendatario, cuando no se haya acordado
la consignacién como comprobante de pago.

5. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplica-

cion de la regulacion del valor comercial de los inmuebles destinados
a vivienda urbana o de los incrementos.

6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento
conservacion, usoy orden interno de los contratos de arrendamiento de
vivienda compartida, sometidos a vigilancia y control;

b) Funcidn de control, inspeccion y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demas medidas correctivas de
las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley y a los

arrendadores, de conformidad con lo establecido en el paragrafo
primero del presente articulo.

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente
ley y demds normas concordantes.

3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda
urbana, especialmente en lo referente al contrato de administracion;

c¢) Matricula de arrendador de las personas de que trata el articulo 28
de la presente ley:

1. Las relacionadas con anunciarse al publico o en el ejercicio de
actividades sin la obtencion de la matricula.

Paragrafo. Para las funciones a las que se refiere el presente articulo,

las entidades territoriales podran desarrollar sistemas de inspeccion,

vigilanciay control, acorde a los parametros que establezca el Gobierno
Nacional en un periodo de seis meses siguientes a la expedicion de la

presente ley. Si el Gobierno no lo hace, la competencia sera de los
alcaldes.

Tal reglamento determinara los eventos en los que situaciones como
las previstas en el literal a), numerales 1 a 6, puedan ser resueltas entre
el arrendador y el arrendatario, mediante la intermediacién de 6rdenes
o requerimientos de la autoridad que ejerce la inspeccion, vigilancia'y

control o mediante la celebracion de audiencias de conciliacion previa
intermediacion de las unidades de conciliacion v mediacién de las

alcaldias locales.

CAPITULO X
Sanciones

Articulo 34. Sanciones. Sin perjuicio de las demads sanciones a que
hubiere lugar, la autoridad competente podrd imponer, a sus vigilados,
multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigen-
tes, mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no
cumpla con la obligacidon de obtener la matricula dentro del término
sefialado en la presente ley.
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2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente
ley incumplan cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato
de administracion suscrito con el propietario del inmueble.

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente
ley se anunciaren al publico sin mencionar el nimero de la matricula
vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban
sujetarse, asi como por la inobservancia de las érdenes e instrucciones
impartidas por la autoridad competente.

5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente

ley, enrazdn de su actividad inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador
o subarrendatario de vivienda compartida, incumplan las normas u
ordenes a las que estan obligados.

6. Cuando las personas que tengan el caracter de arrendador de
inmuebles destinados a vivienda urbana, estén sometidos o0 no, a la

obtencidn de matricula de arrendador, incumplan con lo sefialado en
los casos previstos en los numerales 1 a 3 del articulo anterior.

Paragrafo 1°. La autoridad competente podra, suspender o cancelar
larespectivamatricula, ante el incumplimiento reiterado de las conduc-
tas sefialadas en el presente articulo.

Paragrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de
multas, la suspension o cancelacion de la matricula procedera tinica-
mente recurso de reposicion.

Articulo 35. Sancion por violacion a la prohibicion de exigir
depositos y cauciones reales. La autoridad competente sancionara al
arrendador con multa de hasta veinte (20) veces el salario minimo legal
mensual vigente al momento de su imposicion cuando viole la prohi-
bicion contenida en el articulo quince (15) de la presente ley.

CAPITULO XI
Aspectos procesales

Articulo 36. Intervencion procesal del subarrendatario o del cesio-
nario. En caso de proceso judicial cuando medie autorizacion expresa
del arrendador para subarrendar o ceder el contrato, tanto el
subarrendatario como el cesionario seran tenidos como intervinientes,
ya que existe solidaridad entre el arrendatario y el subarrendatario y

entre el cedente y el cesionario para efectos del cumplimiento de la
totalidad de las obligaciones emanadas del contrato de arrendamiento
y de conformidad con el articulo 52 del Cédigo de Procedimiento Civil.

Articulo 37. El articulo 424 del Codigo de Procedimiento Civil
quedara asi: “Articulo 424. Restitucion del inmueble arrendado.
Cuando se trate de demanda para que el arrendatario restituya al
arrendador el inmueble arrendado y se declare si es del caso, prestacio-
nes econdmicas derivadas del contrato de arrendamiento a favor del
arrendador, se aplicaran las siguientes reglas:

Paragrafo 1°. Demanda y traslado.

1. A la demanda debera acompafarse prueba documental del
contrato de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion
de éste prevista en el articulo 294, o prueba testimonial siquiera
sumaria.

2. La demanda debera precisar la causal invocada, y no sera
necesario acompaifiar la prueba de haber hecho requerimiento alguno.

Cuando la causal invocada consista en el incumplimiento en el pago
de la renta o de cualquier otra prestacion de contenido econdmico a
cargo del arrendatario, la demanda debera discriminar el valor que el
demandante pretenda que se le reconozca junto con los respectivos
intereses.

Lamora en el pago de un periodo tanto en el pago de los canones de
arrendamiento como de los servicios publicos respectivos, o de las
expensas comunes, si es el caso, dara derecho al arrendador para iniciar
el respectivo proceso.

3. A. Cuando se aduzca incumplimiento en el pago de la renta o de
cualquier otra prestacion de contenido econdmico a cargo del arrenda-
tario, el arrendador podra solicitar en la demanda o con posterioridad
a ella, ademas del embargo y secuestro de los bienes que permite el
ejercicio del derecho consagrado en el articulo 2000 del Cédigo Civil,
el de otros bienes que pertenezcan a cualquiera de los demandados, con
sujecion en el articulo 513 del Codigo de Procedimiento Civil.

Para efectos de lo anterior, el demandante debera prestar caucion.
Las medidas se levantaran si se absuelve al demandado, o si el
demandante no formula demanda ejecutiva en el mismo expediente
dentro de los diez (10) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia.

Silasentencia es apelada, el término se contara desde la notificacion
del auto que ordene obedecer lo dispuesto por el superior.

Lasentencia en caso de ser favorable al demandante, debera ordenar
el pago de las sumas que por los diferentes conceptos se declaren a
favor de este, y ademés condenard en costas. Dicha providencia presta
mérito ejecutivo en contra de la parte vencida.

Iniciada oportunamente la ejecucion, sera competente para conocer
de ella el juez que conocio el asunto en la primera instancia del proceso
de restitucion del inmueble arrendado.

El auto de mandamiento ejecutivo se notificara por estado.

Vencido el término sefialado en el presente numeral, la ejecucion
solo podra demandarse en proceso separado, ante el juez competente,
conforme a las reglas generales.

En las ejecuciones de que trata este articulo, s6lo podran alegarse las
excepciones que se autorizan en el articulo 509 del Cédigo de Proce-
dimiento Civil.

B. Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandante podra
solicitar que antes de la notificacion del auto admisorio, se practique
unadiligencia de inspeccion judicial al inmueble, con el fin de verificar
el estado en que se encuentra, de lo cual se levantara un acta. Evacuada
ladiligencia, si existieren razones fundadas para temer que el inmueble
pueda suftir un deterioro significativo, el Juez a solicitud del deman-
dante, podra ordenar que los demandados presten caucion que garan-
tice el pago de los dafios que se llegaren a causar. Si la caucion no se
presta en el plazo sefialado para ello, el juez ordenara el secuestro del
bien.

4. El auto admisorio de la demanda se notificara personalmente a
todos los demandados en la forma establecida en el articulo 315 del
presente ordenamiento. En el evento en que por cualquier motivo la
notificacion no pueda llevarse a cabo, el funcionario encargado de la
diligencia de notificacion fijara un aviso en la puerta de acceso del
inmueble objeto del contrato, y en caso de que haya 2 o mas demanda-
dosdiferentes del arrendatario que hayan firmado el contrato en calidad
de codeudores, a estos ultimos también se les fijara un aviso en la
direccidn sefalada en el contrato para este fin, o en la que manifieste
el demandante bajo la gravedad de juramento el cual se entendera
prestado al momento de presentacion de lamisma, en el evento previsto
en la legislacion de arrendamiento de vivienda urbana.

Tanto en el aviso que se fije en el inmueble objeto del proceso, como
en los demads a que se refiere €sta cuando sea el caso, se expresara el
proceso de que trata, el nombre de las partes, la nomenclatura del
inmueble objeto del contrato o cualquier otra especificacion que sirva
para identificarlo. Copia de él se entregara a cualquier persona que
trabaje o habite alli si fuere posible, y se aplicara lo dispuesto en el
numeral 2 del articulo 320 del Cédigo de Procedimiento Civil.

En los avisos se informara a los demandados la obligacion de
concurrir dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al de su
fijacion para notificarles personalmente dicho auto, y se les adver-
tira que si no lo hacen, se les designara curador ad litem, sin que
medie emplazamiento.
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Si transcurre dicho término sin que el citado comparezca el secreta-
rio dejara constancia de ello y se procedera a nombrar curador ad litem,
con quien se surtird la notificacion.

Una vez notificada la demanda, se correra traslado de la misma por
un término de diez (10) dias.

Paragrafo 2°. Contestacion, derecho de retencion y consignacion.

1. Si el demandado pretende derecho de retencidén de la cosa
arrendada, debera alegarlo en la contestacion de la demanda y en tal
caso el demandante podra pedir pruebas relacionadas con ese derecho,
en el término sefialado en el articulo 410 de este codigo.

2. Si la demanda se fundamenta en falta de pago, el demandado no
sera oido en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado
a o6rdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba
allegada con la demanda, tienen los canones adeudados, o en defecto
de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por el
arrendador correspondientes a los tres ultimos periodos, o si fuere el
caso los correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo
con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquel.

3. Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado también
debera consignar oportunamente a 6rdenes del juzgado, en la cuenta de
depositos judiciales, los canones que se causen durante el proceso en
ambas instancias, y si no lo hiciere dejara de ser oido hasta cuando
presente el titulo de deposito respectivo, el recibo de pago hecho
directamente al arrendador, o el de la consignacién efectuada en
proceso ejecutivo.

4. Los canones depositados para la contestacion de la demanda se
retendran hasta la terminacidn del proceso, si el demandado alega no
deberlos; en caso contrario se entregaran inmediatamente al deman-
dante. Si prospera la excepcidon de pago propuesta por el demandado,
en la sentencia se ordenara devolver a éste los canones retenidos; si no
prospera se ordenara su entrega al demandante.

5. Los depositos de canones causados durante el proceso se entre-
garan al demandante a medida que se presenten los titulos, a menos que
el demandado al contestar la demanda le haya desconocido el caracter
de arrendador, caso en el cual se retendran hasta que en la sentencia se
disponga lo procedente.

6. Cuando no prospere la excepcion de pago o la de desconocimien-
to del caracter de arrendador, se condenara al demandado a pagar como
sancion al demandante una suma adicional igual al treinta por ciento
(30%) de la cantidad depositada o debida.

La misma suma debera pagar el demandante al demandado cuando
prosperen las mismas excepciones.

7. Igualmente, para que el demandado pueda actuar en cualquier
momento del proceso, debera presentar prueba de que se encuentra al
dia en el pago de los servicios publicos y expensas comunes, siempre
que, en virtud del contrato, haya asumido la obligacion de pagarlos. En
este caso, para poder ser oido, debera presentar las facturas expedidas
por las respectivas empresas de servicios publicos domiciliarios, debi-
damente canceladas y, en su caso, los recibos expedidos por el admi-
nistrador de la propiedad horizontal.

Paragrafo 3°. Oposicion a la demanda y excepciones.

1%. Siel demandado no contesta la demanda dentro del término legal,
el juez dictara sentencia dentro de los sesenta (60) dias siguientes al
vencimiento de este término, en la que se ordenara al demandado, la
restitucion del inmueble y ademas, si es del caso, se condene al pago de
las prestaciones economicas correspondientes.

Enelevento en que el juezlo considere pertinente, podra previamen-
te a dictar sentencia, solicitar que se actualice la liquidacion de los
canones en mora y demas prestaciones economicas. De esta liquida-
cion se correra traslado a la otra parte por un término de tres (3) dias.

2%, El demandado podra, en cualquier estado del proceso, hacer
entrega del inmueble. Si el arrendador se niega a recibir, aquel podra
informar al juez de su intencidn, caso en cual se ordenara que la entrega
se haga a un secuestre. Cumplida la diligencia, se dispondra la termi-
nacion del proceso, por auto que no tendra recurso.

Paragrafo 4°. Pruebas del proceso. Resueltas las excepciones pre-
vias, el juez procedera a decretar y practicar las pruebas del proceso.

Paragrafo 5°. Cumplimiento de la sentencia.

1. Silasentenciareconoce al arrendatario el derecho de retencion de
la cosa arrendada, se aplicara lo dispuesto en el articulo 339.

2. Si al tiempo de practicarse la diligencia se encuentra en el bien
alguna persona que se oponga a ella, el juez aplicara lo dispuesto en el
articulo 338.

3. Si se reconoce al demandado derecho al valor de mejoras,
reparaciones o cultivos pendientes, tal crédito se compensara con lo
que aquél adeuda al demandante por razon de canones o de cualquiera
otra condena que se le haya impuesto en el proceso.

Paragrafo 6°. Inadmision de algunos tramites. En este proceso son
inadmisibles: Demanda de reconvencion, intervencion excluyente o
coadyuvante, acumulacion de procesos y las audiencias de que tratan
los articulos 101 de este Codigo y de la Ley 446 de 1998.

En el evento en que el demandado no se notifique personalmente y
tenga que ser reemplazado por un curador ad litem, la respectiva
sentencia no sera objeto de la consulta prevista en el articulo 386 del
Codigo de Procedimiento Civil.

En caso de que se propusieren, el juez la rechazard de plano por auto
que no admite recurso alguno.

Articulo 38. Tratandose de contratos de arrendamiento de bienes
inmuebles destinados a vivienda el incumplimiento de las obligaciones
por parte del arrendatario, dara derecho al arrendador para terminar el
contrato de arrendamiento, sin necesidad de efectuar requerimiento
alguno.”

Articulo 39. En el evento en que el inmueble haya sido desocupado
por parte del arrendatario, el demandante puede solicitar en cualquier
etapa del proceso, previa a que el expediente entre al despacho para
dictar sentencia, que el juez realice una inspeccion ocular del mismo,
enlacual se verifique el abandono y la faltade uso del bien. Enel evento
en que dentro del tramite de dicha diligencia el juez se percate por si
mismo de la situacion, realizara en la misma diligencia un cambio de
guardas e incorporara las nuevas llaves en un sobre que se allegue al
expediente, dejando constancia de lo sucedido en una acta firmada por
dos testigos. Ademas de lo anterior, se fijara en la puerta de entrada del
bien un aviso donde se conmine al arrendatario a comparecer al
juzgado a retirar las respectivas llaves. Si pasado un término de quince
(15) dias habiles el demandado no se presenta al juzgado, el
demandante podra solicitar que le sean entregadas a él definitiva-
mente las guardas con lo cual se entendera que el inmueble le hasido
restituido materialmente.

En el evento del inciso anterior, en la sentencia que ponga fin al
proceso el juez se abstendra de ordenar la restitucion, pero ordenara el
pago de las sumas, que con base en las pruebas aportadas dentro del
proceso, haya demostrado el demandante que se le adeudan.

Articulo 40. El numeral 7 del articulo 20 del Codigo de Procedi-
miento Civil, quedara asi: “En los procesos de tenencia por arrenda-
miento, por el valor actual de la renta durante el término pactado
inicialmente en el contrato, y si fuere a plazo indefinido, por el valor de
la renta del Ultimo afio. Cuando la renta deba pagarse con los frutos
naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos en el ultimo afio.
En los demas procesos de tenencia, la cuantia se determinara por el
valor de los bienes.
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CAPITULO XII
Procedimiento Especial

Articulo41. De larestitucion especial del inmueble. Podra solicitarse
la restitucion del inmueble arrendado, mediante los tramites sefialados
en el articulo 424 del Cédigo de Procedimiento Civil, al vencimiento
del contrato y de sus prdorrogas en los siguientes casos:

1. Cuando el propietario o poseedor del inmueble necesitare ocupar-
lo para su propia habitacion, por un término no menor de un (1) afio.

2. Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva
construccion, o cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar
obras independientes para su reparacion.

3. Cuando haya de entregarse un cumplimiento de las obligaciones
originadas en un contrato de compraventa.

En los casos contemplados en los numerales 2 y 3, la sustitucion
podra ser solicitada también por el administrador del inmueble.

A la demanda de restitucion deberan acompanarse ademas de los
documentos exigidos por el Codigo de Procedimiento Civil, los si-
guientes segun fuere el caso:

1. Prueba siquiera sumaria de la propiedad o posesion.

2. Contrato de la obra de reparacion o demoliciéon que se va a
ejecutar.

3. Cauciodn en dinero, bancaria u otorgada por compafiia de seguros
legalmente reconocida, constituida a favor del juzgado por un valor
equivalente a doce (12) meses del precio del arrendamiento vigente,
para garantizar que el arrendador cumplira con sus obligaciones.

CAPITULO XIII
Disposiciones finales

Articulo 42. Régimen transitorio. Los contratos que se encuentren
en ejecucion con anterioridad a la vigencia de la presente ley, seguiran
rigiendo en los términos pactados hasta su vencimiento inicial o el de
sus prorrogas.

Vencido el término, en caso de renuencia de una de las partes a
acogerse a lo establecido en la presente ley, la otra parte podra, sin
indemnizacion, dar por terminado el contrato de arrendamiento.

Articulo 43. Los valores de los servicios publicos domiciliarios que
se originen dentro del término del contrato de arrendamiento seran de
cargo exclusivo del arrendatario, salvo que en el contrato se estipule
cosadiferente. Por lo tanto si quedaran valores pendientes de pago, sdlo
se podra perseguir judicialmente al arrendatario.

El arrendador informara dentro de los treinta dias siguientes a la
firma del contrato a las empresas de servicios publicos domiciliarios el
nombre del arrendatario, para los efectos a que haya lugar.

Articulo 44. El estado podra incentivar la inversion en la cons-
truccion de inmuebles nuevos destinados al arrendamiento a través
de sociedades y fondos de inversion a partir de la aprobacion de la
presente ley, estableciendo para ellas exenciones tributarias al
impuesto de renta.

Articulo45. Vigenciay derogatoria. Esta ley rige desde el momento
de su promulgacion y deroga la Ley 56 de 1985 y demas disposiciones
que le sean contrarias.

Con las modificaciones anteriormente planteadas al texto aprobado
en primer debate, proponemos a la Plenaria de la Camara de Represen-
tantes dese segundo debate al Proyecto de ley niimero 140 de 2001
Camara, “por la cual se expide el régimen sobre arrendamiento de
vivienda urbana y se dictan otras disposiciones”.

De los honorables Parlamentarios,

Juana Yolanda Bazdn Achury, Antonio José Pinillos Abozaglo,
William Vélez Mesa.

TEXTO AL PROYECTO DE LEY NUMERO 140 DE 2001
CAMARA

Aprobado en Comision Primera, por la cual se expide
el régimen de arrendamiento de vivienda urbana
y se dictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia
DECRETA:
CAPITULO 1
Disposiciones generales
Articulo 1°. Objeto de esta ley. Reconociendo los derechos a la
vivienda para la familia colombiana, necesario parala viday desarrollo
econdmico de la comunidad y el de la propiedad y su utilizacién con

interés social, esta ley tiene por objeto fijar los criterios que deben servir
de base para regular los contratos de arrendamiento de los inmuebles
urbanos destinados a vivienda.

Articulo 2°. Definicion. El contrato de arrendamiento de vivienda
urbana es aquel por el cual dos partes se obligan reciprocamente, launa
a conceder el goce total o parcial de un inmueble urbano destinado a
vivienda, y la otra a pagar por este goce un precio determinado.

a) Servicios, cosas 0 usos conexos. Se entienden como servicios,
cosas 0 usos conexos, los servicios publicos domiciliarios y todos los
demas inherentes al goce del inmueble y a la satisfaccion de las
necesidades propias de la habitacién en el mismo;

b) Servicios, cosas o usos adicionales. Se entienden como servicios
cosas 0 usos adicionales los suministrados eventualmente por el
arrendador no inherentes al goce del inmueble. En el contrato de
arrendamiento de vivienda urbana, las partes podran pactar la inclusion
0 no de servicios, cosas o usos adicionales.

En ningun caso, el precio del arrendamiento de servicios, cosas o
usos adicionales podra exceder de un 50% del precio del arrendamiento
del respectivo inmueble.

CAPITULO II

Formalidades
del contrato de arrendamiento de vivienda urbana

Articulo 3°. Forma del contrato. El contrato de arrendamiento para
vivienda urbana puede ser verbal o escrito. En uno u otro caso, las
partes deben ponerse de acuerdo al menos acerca de los siguientes
puntos:

a) Nombre e identificacion de los contratantes;
b) Identificacidon del inmueble objeto del contrato;

c) Identificacion de la parte del inmueble que se arrienda, cuando sea
del caso, asi como de las zonas y los servicios compartidos con los
demas ocupantes del inmueble;

d) Precio y forma de pago;
e) Relacidn de los servicios, cosas o usos conexos y adicionales;
f) Término de duracion del contrato;

g) Designacion de la parte contratante a cuyo cargo esté el pago de
los servicios publicos del inmueble objeto del contrato.

Articulo 4°. Clasificacion. Los contratos de arrendamiento de
vivienda urbana se clasifican de la siguiente forma, cualquiera que sea
la estipulacion al respecto:

a) Individual: Siempre que una o varias personas naturales reciban
para su albergue o el de su familia, o el de terceros, cuando se trate de
personas juridicas, un inmueble con o sin servicios, cosas O USOS
adicionales;

b) Mancomunado: Cuando dos o0 mas personas naturales reciben el
goce de un inmueble o parte de él y se comprometen solidariamente al
pago de su precio;
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c) Compartido: cuando verse sobre el goce de una parte no
independiente del inmueble que se arrienda, sobre el que se comparte
el goce del resto del inmueble o parte de él con el arrendador o con otros
arrendatarios;

d) De pension: Cuando verse sobre parte de un inmueble que no sea
independiente, e incluya necesariamente servicios, cosas o usos adicio-
nales y se pacte por un término inferior a un afio. En este caso, el
contrato podra darse por terminado antes del vencimiento del plazo por
cualquiera de las partes previo aviso de 10 dias, sin indemnizacion
alguna.

Paragrafo 1°. Entiéndase como parte de un inmueble, cualquier
porcion del mismo que no sea independiente y que por si sola no
constituya una unidad de vivienda en la forma como la definen las
normas que rigen la propiedad horizontal o separada.

Paragrafo 2°. El Gobierno Nacional reglamentara las condiciones
particulares a las que deberan sujetarse los arrendamientos de que
tratan los literales c¢) y d) del presente articulo.

Articulo 5°. Término del contrato. El término del contrato de
arrendamiento sera el que acuerden las partes. A falta de estipulacion
expresa, se entendera por el término de un (1) afio.

Articulo 6°. Prorroga. En caso de no existir el aviso previo por
alguna de las partes, de conformidad con el numeral 7 del articulo 22
y el numeral 4 del articulo 24 de la presente ley, el contrato se entendera
prorrogado en iguales condiciones y por el mismo término inicial,
siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones
a su cargo y, que el arrendatario, se avenga a los reajustes de la renta
autorizados en el articulo 20 de esta ley.

CAPITULO III
Obligaciones de las partes

Articulo 7°. Obligaciones del arrendador. Son obligaciones del
arrendador, las siguientes:

1. Entregar al arrendatario en la fecha convenida, o en el momento
de la celebracion del contrato, el inmueble dado en arrendamiento en
buen estado de servicio, seguridad y sanidad. Adicionalmente, debe
poner a disposicion del arrendatario los servicios, cosas 0 usos conexos
y los adicionales convenidos.

2. Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos
conexos y adicionales en buen estado de servir para el fin convenido en
el contrato.

3. Cuando el contrato de arrendamiento de vivienda urbana conste
por escrito, el arrendador debera suministrar tanto al arrendatario como
al codeudor, cuando sea el caso, copia del mismo, autenticado o con
firmas originales.

4. Cuando se trate de viviendas sometidas a régimen de propiedad
horizontal, el arrendador debera entregar al arrendatario una copia de
la parte normativa del mismo.

En el caso de vivienda compartida, el arrendador tiene ademas, la
obligacion de mantener en adecuadas condiciones de funcionamiento,
de seguridad y de sanidad las zonas o servicios de uso comun y de
efectuar por su cuenta las reparaciones y sustituciones necesarias,
cuando no sean atribuibles a los arrendatarios, y de garantizar el
mantenimiento del orden interno de la vivienda;

5. Las demas obligaciones consagradas para los arrendadores en el
Capitulo I, Titulo XXVI, Libro 4 del Codigo Civil.

Paragrafo. El incumplimiento del numeral tercero del presente
articulo sera sancionado, a peticion de parte, por la autoridad compe-
tente, con multas equivalentes a tres (3) mensualidades de arrenda-
miento.

Articulo 8°. Obligaciones del arrendatario. Son obligaciones del
arrendatario:

1. Pagar al arrendador en el inmueble arrendado o en el lugar
convenido y en la fecha estipulada, el precio del arrendamiento. En el
evento en que el arrendador se rehuse a recibir el pago en las condicio-
nesy en el lugaracordados, el arrendatario podra cumplir su obligacioén
consignando las respectivas sumas a favor del arrendador en las
entidades autorizadas por el Gobierno Nacional, de acuerdo con el
procedimiento vigente, dentro del dia habil siguiente al vencimiento de
tal periodo y dando aviso al arrendador dentro de los cinco (5) dias

siguientes al de la consignacidn. Las consignaciones subsiguientes se
efectuaran dentro del periodo pactado.

2. Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En
caso de dafios o deterioros distintos a los derivados del uso normal o de
la accion del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble
0 a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las
reparaciones o sustituciones necesarias.

3. Pagar en tiempo los servicios, cosas o usos conexos y adicionales,
asi como las expensas comunes en los casos en que haya lugar.

4. Cumplir las normas consagradas en los reglamentos de propiedad
horizontal y las que expida el gobierno en proteccion de los derechos
de todos los vecinos.

En caso de vivienda compartida y de pension el arrendatario estd
obligado ademads a cuidar las zonas y servicios de uso comun y a
efectuar por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias,
cuando sean atribuibles a su propia culpa o a la de sus dependientes, y

5. Las demas obligaciones consagradas para los arrendatarios en el
Capitulo 111, Titulo XXVI, Libro 4 del Cddigo Civil.

Articulo 9°. Autorizacion para instalacion de servicios publicos.
Siempre que se solicite la instalacion de nuevas lineas telefonicas, o de
servicios adicionales como son larga distancia nacional o internacio-
nal, llamadas a celulares o a los servicios de costo adicional (servicios
de informacidn y entretenimiento) o servicios conexos como solicitud
de avisos via telefonica, debera obtenerse autorizacion expresa previa
del propietario del inmueble o arrendador. Igualmente, se requerira
dicha autorizacion para la instalacion de lineas adicionales de telefonia
fija publica basica conmutada.

En ningun caso el arrendador o propietario del inmueble sera
solidario con el arrendatario en los derechos y obligaciones derivados
del contrato de servicios publicos.

Paragrafo. Lo estipulado en el presente articulo se aplicara de igual
manera a todos los servicios publicos domiciliarios.

Articulo 10. Requisitos de validez y demostracion del pago. La
consignacion de que trata el numeral 1 del articulo octavo (8°) de la
presente ley, se realizara a favor del arrendador o de la persona que
legalmente lo represente, y la entidad que reciba el pago conservari el
original del titulo, cuyo valor quedara a disposicion del arrendador.

La entidad que reciba la consignacion deberd expedir y entregar a
quien larealice dos duplicados del titulo: uno con destino al arrendador
y otro al arrendatario, lo cual deberd estar indicado en cada duplicado.

Al momento de efectuar la consignacion dejard constancia en el
titulo que se elabore la causa de la misma, asi como también el nombre
del arrendatario, la direccion precisa del inmueble que se ocupa y el
nombre y direccion del arrendador o su representante, segun el caso.

Paragrafo 1°. Para que el pago, hecho mediante consignacion, de
que tratan este y el articulo 8° de la presente ley sea plena prueba de que

el arrendatario no ha incurrido en mora, este debera dar aviso de la
consignacion efectuada a la direccion del arrendador o surepresentante
segun el caso, mediante correo o comunicacion telegrafica debidamen-
te certificados y enviar copia del titulo correspondiente, dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la consignacion.

Paragrafo 2°. Se considera que el pago queda plenamente demostra-
do, cuando el interesado presente el recibo de la consignacion efectua-
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daen la forma indicada anteriormente, junto con la copia certificada del
aviso dado al arrendador.

Paragrafo 3°. La entidad que reciba el pago respectivo entregara al
arrendador o a quien lo represente, el valor consignado previa presen-
tacion del titulo y la respectiva identificacion.

Articulo 11. Obligacion de los codeudores. A partir de la fecha de
la presente ley, en todo contrato de arrendamiento los codeudores
deberan manifestar bajo la gravedad de juramento, la direccion donde
seran notificados judicialmente de cualquier proceso que tenga que ver
con el contrato de arrendamiento en el evento de presentarse incumpli-
miento por parte del arrendatario.

Asi mismo, deberan informar por escrito al arrendador, de manera
inmediata, cualquier cambio en la direccion de notificacion. La notifi-
cacion se surtira siempre en el lugar sefialado para esos efectos.

Articulo 12. Obligacion general. En las viviendas compartidas y en
las pensiones, sera de obligatorio cumplimiento para sus habitantes el
reglamento que sobre mantenimiento, conservacion, uso y orden
interno expida el gobierno nacional, y el de las normas complementa-
rias que adopte la respectiva asociacion de vecinos, coarrendatarios o
copropietarios.

Articulo 13. Comprobacion del pago. El arrendador o la persona
autorizada para recibir el pago del arrendamiento estara obligado a
expedir comprobante escrito en el que conste la fecha, la cuantia y el
periodo al cual corresponde el pago. En caso de renuencia a expedir la
constancia, el arrendatario podra solicitar la intervencion de la autori-
dad competente.

Articulo 14. Exigibilidad. Las obligaciones de pagar sumas en
dinero a cargo de cualquiera de las partes seran exigibles ejecutivamente
con base en el contrato de arrendamiento y de conformidad con lo
dispuesto en los Codigos Civil y de Procedimiento Civil. En cuanto a
las deudas a cargo del arrendatario por concepto de servicios publicos
domiciliarios o expensas comunes dejadas de pagar, el arrendador
podra repetir lo pagado contra el arrendatario por la via ejecutiva
mediante la presentacion de las facturas, comprobantes o recibos de las
correspondientes empresas debidamente canceladas y la certificacion
de que fueron pagadas por el arrendador.

Paragrafo. Para los efectos anteriores, el arrendatario debera realizar
los pagos respectivos, directamente en la empresa prestadora de
servicios publicos domiciliarios, o en cualquiera de las entidades
autorizadas para recibir dichos pagos, quienes para tal efecto deberan
establecer mecanismos agiles y expeditos a efectos de certificar la
persona que realiz6 el pago.

CAPITULO IV
Prohibicion de garantias y depdsitos
Articulo 15. Prohibicion de depositos y cauciones reales. En los
contratos de arrendamiento para vivienda urbana no se podrd exigir
deposito en dinero efectivo u otra clase de cauciones reales, para

garantizar el cumplimiento de las obligaciones que conforme a dichos
contratos haya asumido el arrendatario.

Tales garantias tampoco podran estipularse indirectamente ni por
interpuesta persona o pactarse en documentos distintos de aquel en que
se haya consignado el contrato de arrendamiento, o sustituirse por otras
bajo denominacién diferente de las indicadas en el inciso anterior.

Articulo 16. El articulo 16 del proyecto queda incluido en el
articulo 15.

CAPITULO V
Subarriendo y cesion del contrato

Articulo 17. Subarriendo y cesion. El arrendatario no tiene la
facultad de ceder el arriendo ni de subarrendar, a menos que medie
autorizacion expresa del arrendador.

En caso de contravencion, el arrendador podra dar por terminado el
contrato de arrendamiento y exigir la entrega del inmueble o celebrar
un nuevo contrato con los usuarios reales, caso en el cual el contrato
anterior quedara sin efectos, situaciones estas que se comunicaran por
escrito al arrendatario.

Paragrafo. En los casos autorizados en el contrato por el arrendador,
para subarrendar, lo que en esta Ley se predica del arrendamiento, debe
entenderse aplicable también a los contratos de subarriendo de vivien-
da urbana.

CAPITULO VI
Renta de arrendamiento

Articulo 18. El precio mensual del arrendamiento sera fijado por las

partes en moneda legal pero, en ninguin caso podra exceder el uno punto
dos por ciento (1.2%), del valor Comercial del inmueble o de la parte

de él que se de en arriendo.

La estimacion comercial para efectos del presente articulo no podra
exceder el equivalente a dos (2) veces el avalllo catastral vigente.

Articulo 19. Fijacion de la renta en moneda extranjera. El precio
mensual de la renta estipulado por las partes, puede ser fijado en
cualquier moneda legal, pagandose en moneda legal colombiana a la
tasa de cambio representativa del mercado en la fecha en que fue
contraidala obligacion, salvo que las partes hayan convenido una fecha
o tasa de referencia diferente.

Articulo 20. Reajuste de la renta de arrendamiento. Cada doce (12)
meses de ejecucion del contrato bajo un mismo precio, el arrendador
podra incrementar la renta en una proporcion que no sea superior a la
tasa de inflacion causada.

Para efectos del reajuste de la renta de arrendamiento en los
contratos verbales o en los escritos en los cuales no se haya pactado
dicho reajuste, el arrendador comunicara antes del vencimiento del
término inicial del contrato de arrendamiento o el de sus prorrogas, al
arrendatario, por telegrama o correo certificado o cualquier otro medio,
el monto del incremento y la fecha en que se hara efectivo, teniendo en
cuenta lo establecido en el inciso anterior.

CAPITULO VII
Terminacion del contrato de arrendamiento

Articulo 21. Terminacion por mutuo acuerdo. Las partes, en cual-
quier tiempo, y de comun acuerdo podran dar por terminado el contrato
de vivienda urbana.

Articulo 22. Terminacion por parte del arrendador. Son causales
para que el arrendador pueda pedir unilateralmente la terminacion del
contrato, las siguientes:

1. La no cancelacién por parte del arrendatario de las rentas y
reajustes dentro del término estipulado en el contrato.

2. La no cancelacion de los servicios publicos, que cause la desco-
nexion o pérdida del servicio, o el pago de las expensas comunes
cuando su pago estuviere a cargo del arrendatario.

3. El subarriendo total o parcial del inmueble o el cambio de
destinacion del mismo por parte del arrendatario, sin expresa autoriza-
cion del arrendador.

4. Laincursion reiterada del arrendatario en procederes que afecten
la tranquilidad ciudadana de los vecinos, o la destinacion del inmueble
para actos delictivos o que impliquen contraversion, debidamente
comprobados ante la autoridad policiva.

5. Larealizacién de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble,
sin expresa autorizacion del arrendador o la destruccion total o parcial
del inmueble o area arrendada por parte del arrendatario.

6. La violacion por el arrendatario a las normas del respectivo
reglamento de propiedad horizontal cuando se trate de viviendas
sometidas a ese régimen.
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7. Ademas, el arrendador podra dar por terminado unilateralmente
el contrato de arrendamiento dentro del término inicial o durante las
prorrogas mediante preaviso dado con tres (3) meses de anticipacion 'y
el pago de una indemnizacién equivalente al precio de tres (3) meses
de arrendamiento. Cumplidas estas condiciones el arrendatario estara
obligado a restituir el inmueble.

No habra lugar a la indemnizacidn si el aviso de terminacion por
parte del arrendador se refiere al término estipulado en el contrato.

En consecuencia de lo anterior, en este ultimo evento el arrendador
no estard obligado a invocar causal alguna diferente de su plena
voluntad.

Articulo 23. Para que el arrendador pueda dar por terminado
unilateralmente el contrato de arrendamiento en el evento previsto en
el numeral séptimo (7°) del articulo anterior, debera cumplir con los
siguientes requisitos:

a) Comunicar telegraficamente o por correo certificado al arrenda-
tario o a su representante legal, con una antelacion no inferior a tres (3)
meses a la fecha sefialada para la terminacion del contrato, y asi mismo,
comunicar que se pagara la indemnizacion de ley. Tal comunicacion,
debera ser dirigida a la direccion del inmueble arrendado;

b) Consignar a favor del arrendatario y a 6rdenes de la autoridad
competente, la indemnizacion de que trata el articulo anterior de la
presente ley, dentro de los tres (3) meses anteriores a la fecha sefialada
para la terminacion unilateral del contrato. La consignacion se efectua-
ra en las entidades autorizadas por el gobierno para tal efecto y la
autoridad competente allegara copia del titulo respectivo al arrendata-
rio o le enviara comunicacion en que se haga constar tal circunstancia,
inmediatamente tenga conocimiento de la misma.

El valor de la indemnizacion se hara con base en la renta vigente a
la fecha del preaviso;

¢) Al momento de efectuar la consignacion se dejara constancia en
los respectivos titulos de las causas de la misma como también el
nombre y direccion precisa del arrendatario o su representante;

d) Si el arrendatario cumple con la obligacion de entregar el
inmueble en la fecha sefialada, recibira el pago de la indemnizacidon, de
conformidad con la reglamentacion que para tal efecto dicte la autori-
dad competente.

Paragrafo 1°. En caso de que el arrendatario no entregue el inmue-
ble, el arrendador tendra derecho a que se le devuelva la indemnizacion
consignada, sin perjuicio de que pueda iniciar el correspondiente
proceso de restitucion del inmueble.

Paragrafo 2°. Si el arrendador con la aceptacion del arrendatario
desiste de dar por terminado el contrato de arrendamiento, podra
solicitar a la autoridad competente o a la autoridad que se deleguen
dichas funciones, la autorizacidén para la devolucién de la suma
consignada.

Articulo 24. Terminacion por parte del arrendatario. Son causales
para que el arrendatario pueda pedir unilateralmente la terminacion del
contrato, las siguientes:

1. La suspension de la prestacidon de los servicios publicos al
inmueble, por accion premeditada del arrendador o porque incurra
en mora en pagos que estuvieren a su cargo. En estos casos el
arrendatario podra optar por asumir el costo del restablecimiento
del servicio y descontarlo de los pagos que le corresponda hacer
como arrendatario.

2. La incursion reiterada del arrendador en procederes que afecten
gravemente el disfrute cabal por el arrendatario del inmueble arrenda-
do, debidamente comprobada ante la autoridad policiva.

3. El desconocimiento por parte del arrendador de derechos recono-
cidos al arrendatario por la ley o contractualmente.

4. Ademas, el arrendatario podra dar por terminado unilateralmente
el contrato de arrendamiento dentro del término inicial o el de sus
prorrogas previo aviso escrito al arrendador, con un plazo no menor de
tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al precio de
tres (3) meses de arrendamiento.

Cumplidas estas condiciones el arrendador estara obligado a recibir
el inmueble; si no lo hiciere, el arrendatario podra hacer entrega
provisional mediante la intervencion de la autoridad competente, sin
perjuicio de acudir a la accion judicial correspondiente.

No habra lugar a la indemnizacidn si el aviso de terminacidon por
parte del arrendatario se refiere al término estipulado en el contrato.

Paragrafo. Para efectos de la entrega provisional de que trata éste
articulo, la autoridad competente, a solicitud escrita del arrendatario y
una vez acreditado por parte del mismo el cumplimiento de las
condiciones alli previstas, procedera a sefialar fecha y hora para llevar
a cabo la entrega del inmueble.

Cumplido lo anterior se citara al arrendador y al arrendatario
mediante comunicacion enviada por correo certificado a fin de que
comparezcan el diay hora sefialada al lugar de ubicacion del inmueble
para efectuar la entrega al arrendador.

Si el arrendador no acudiere a recibir el inmueble el dia de la
diligencia, el funcionario competente para tal efecto hara entrega del
inmueble a un secuestre que para su custodia designara de la lista de
auxiliares de la justicia hasta la entrega al arrendador a cuyo cargo
corren los gastos del secuestre.

De todo lo anterior se levantara un acta que sera suscrita por las
personas que intervinieron en la diligencia.

Articulo 25. Para que el arrendatario pueda dar por terminado
unilateralmente el contrato de arrendamiento en el evento previsto en
el numeral 4 del articulo anterior, deberd cumplir con los siguientes
requisitos:

a) Comunicar su intencion de dar por terminado el contrato,
telegraficamente o por correo certificado al arrendador o a su repre-
sentante legal, con una antelacion no inferior a tres (3) meses a la fecha
sefalada para la terminacién unilateral del contrato, asi mismo, comu-
nicar que se pagara la indemnizacion de ley. Tal comunicacion debera
ser dirigida a la direccion del arrendador o su representante;

b) Consignar a favor del arrendador y a 6rdenes de la autoridad
competente, la indemnizacion de que trata el articulo anterior, dentro
de los tres (3) meses anteriores a la fecha sefialada para la terminacion
unilateral del contrato. La consignacion se efectuara en las entidades
autorizadas por el gobierno para tal efecto y la autoridad competente
allegara copia del titulo respectivo al arrendador o le enviara comuni-
cacidn en que se haga constar la circunstancia, inmediatamente tenga
conocimiento de la misma. El valor de la indemnizacion se liquidara
con base en la renta vigente a la fecha del preaviso;

¢) Al momento de efectuar la consignacidn, se dejara constancia en
el respectivo titulo de las causas de la misma, como también el nombre
y direccion del arrendador o de su representante;

d) Si el arrendador cumple con la obligacion de recibir el inmueble
en el dia sefialado, tendrd derecho al pago de la indemnizacién, de
conformidad con la reglamentacion que para tal efecto expida la
autoridad competente.

Paragrafo. En caso de que el arrendador no reciba el inmueble se
procedera de conformidad con lo estipulado en el paradgrafo del articulo
24 de la presente ley.

Articulo 26. Derechos de retencion. En todos los casos en los cuales
el arrendador deba indemnizar al arrendatario, éste no podra ser
privado del inmueble arrendado sin haber recibido el pago previo de la
indemnizacion correspondiente o sin que se le hubiere asegurado
debidamente el importe de ella por parte del arrendador.
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Articulo 27. Enel caso previsto en el articulo 1993 del Codigo Civil,
salvo pacto en contrario entre las partes, el arrendatario podra descontar
el costo de las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos en
ningun caso podran exceder el 30% del valor de la misma; si el costo
total de las reparaciones indispensables no locativas excede dicho
porcentaje, el arrendatario podra efectuar descuentos periodicos hasta
el 30% del valor de la renta, hasta completar el costo total en que haya
incurrido por dichas reparaciones.

Para lo previsto en el articulo 1994 del Cddigo Civil, previo
cumplimiento de las condiciones previstas en dicho articulo, las partes
podran pactar contra el valor de la renta.

CAPITULO VIII

Personas dedicadas a ejercer
la actividad de arrendamiento de bienes raices

Articulo 28. Matricula de arrendadores. Toda persona natural o
juridica, entre cuyas actividades principales esté la de arrendar bienes
raices, de su propiedad o de la de terceros, o labores de intermediacion
comercial entre arrendadores y arrendatarios, en las ciudades demas de
cien mil (100.000) habitantes, debera matricularse ante la autoridad
administrativa competente.

Paraejercerlasactividades de arrendamiento o de intermediacion de
que trata el inciso anterior sera indispensable haber cumplido con el
requisito de matricula. Las personas matriculadas quedaran sujetas a la
inspeccion y vigilancia de la autoridad competente.

Se presume que quien aparezca arrendando en un mismo municipio
mas de diez (10) inmuebles de su propiedad o de la de terceros, ejerce
las actividades aqui sefialadas y quedara sometido a las reglamentacio-
nes correspondientes.

Articulo 29. Requisitos para obtener la matricula. Para obtener la
matricula de arrendador, el interesado deberd cumplir los siguientes
requisitos:

a) Presentar documento que acredite existencia y representacion
legal, cuando se trate de personas juridicas. En el caso de personas
naturales, el registro mercantil;

b) Presentar el modelo o modelos de los contratos de arrendamien-
tos, y los de administracion que utilizaran en desarrollo de su actividad;

c¢) Las demas que determine la autoridad competente.

Articulo 30. Término parasolicitar lamatricula. Las personas a que
se refiere el articulo 28 que no se encuentren registradas ante la
autoridad competente, deberan hacerlo a mas tardar dentro de los tres
(3) meses siguientes contados a partir de la fecha de vigencia de la
presente ley. Quienes ya se encuentren inscritos, deberan igualmente
actualizar los datos sefialados en el articulo anterior, dentro del mismo
término.

Las personas naturales o juridicas que con posterioridad a la
presente ley se ocupen del arrendamiento de bienes raices urbanos
ajenos, deberan registrarse dentro de los diez (10) dias siguientes a la
iniciacion de sus operaciones.

Articulo 31. Condicion para anunciarse como arrendador. Para
anunciarse al publico como arrendador, las personas a que se refiere el
articulo 28 de la presente ley deberan indicar el nimero de su matricula
vigente. Esta obligacion serd exigible a partir del vencimiento de los
términos sefalados en el articulo anterior, segiin corresponda.

CAPITULO IX
Inspeccion, control y vigilancia en materia de arrendamientos

Articulo 32. Inspeccion, control y vigilancia de arrendamiento. La
inspeccion, control y vigilancia, estaran a cargo de la Alcaldia Mayor
de Bogota, D. C., la Gobernacion de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina y las alcaldias municipales de los municipios del pais.

Paragrafo. Para los efectos previstos en la presente ley, la Alcaldia
Mayor de Bogota, D. C., establecerd la distribucion funcional que
considere necesaria entre las alcaldias locales.

Articulo 33. Funciones. Las entidades territoriales determinadas en
el articulo anterior tendran las siguientes funciones.

a) El conocimiento de la terminacidon unilateral del contrato de
arrendamiento, de que tratan los numerales 7 y 4 de los articulos 22 y
24 de la presente ley, respectivamente;

b) El control, inspeccion, vigilancia y las sanciones administrativas
establecidas en la presente ley y demés normas concordantes;

¢) El otorgamiento de la matricula de arrendador de las personas de
que trata el articulo 28 de la presente ley;

d) La inspeccion, control y vigilancia de las sanciones administra-
tivas de las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley.

CAPITULO X
Sanciones

Articulo 34. Sanciones. Sin perjuicio de las demads sanciones a que
hubiere lugar, la autoridad competente podra imponer, a sus vigilados,
multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigen-
tes, mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no
cumpla con la obligacion de obtener la matricula dentro del término
sefialado en la presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente
ley incumplan cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato
de administracion suscrito con el propietario del inmueble.

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente
ley se anunciaren al publico sin mencionar el nimero de la matricula
vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban
sujetarse, asi como por la inobservancia de las érdenes e instrucciones
impartidas por la autoridad competente.

Paragrafo 1°. La autoridad competente podra, suspender o cancelar
larespectiva matricula, ante el incumplimiento reiterado de las conduc-
tas sefialadas en el presente articulo.

Paragrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de
multas, la suspension o cancelacion de la matricula procedera unica-
mente recurso de reposicion.

Articulo 35. Sancion por violacion a la prohibicion de exigir
depositos y cauciones reales. La autoridad competente sancionara al
arrendador con multa de hasta veinte (20) veces el salario minimo legal
mensual vigente al momento de su imposicion cuando viole la prohi-
bicion contenida el articulo quince (15) de la presente ley.

CAPITULO XI
Aspectos procesales

Articulo 36. Intervencion procesal del subarrendatario o del cesio-
nario. En caso de proceso judicial cuando medie autorizacidon expresa
del arrendador para subarrendar o ceder el contrato, tanto el
subarrendatario como ¢l cesionario seran tenidos como intervinientes,
de conformidad con el articulo 52 del Codigo de Procedimiento Civil.

Articulo 37. El articulo 424 del Codigo de Procedimiento Civil
quedara asi:

“Articulo 424. Restitucion del inmueble arrendado. Cuando se trate
de demanda para que el arrendatario restituya al arrendador el inmueble
arrendado y se declare si es del caso, prestaciones economicas deriva-
das del contrato de arrendamiento a favor del arrendador, se aplicaran
las siguientes reglas:

Paragrafo 1°. Demanda y traslado.
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1. A la demanda debera acompafiarse prueba documental del
contrato de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion
de éste prevista en el articulo 294, o prueba testimonial siquiera
sumaria.

2. La demanda debera precisar la causal invocada, y no serd
necesario acompaiiar la prueba de haber hecho requerimiento alguno.

Cuando la causal invocada consista en el incumplimiento en el pago
de la renta o de cualquier otra prestacion de contenido econdmico a
cargo del arrendatario, la demanda debera discriminar el valor que el
demandante pretenda que se le reconozca junto con los respectivos
intereses.

Lamora en el pago de un periodo tanto en el pago de los canones de
arrendamiento como de los servicios publicos respectivos, o de las
expensas comunes, si es el caso, dara derecho al arrendador para iniciar
el respectivo proceso.

3. A. Cuando se aduzca incumplimiento en el pago de la renta o de
cualquier otra prestacion de contenido econdmico a cargo del arrenda-
tario, el arrendador podra solicitar en la demanda o con posterioridad
a ella, ademas del embargo y secuestro de los bienes que permite el
ejercicio del derecho consagrado en el articulo 2000 del Cédigo Civil,
el de otros bienes que pertenezcan a cualquiera de los demandados, con
sujecion en el articulo 513 del Codigo de Procedimiento Civil.

Para efectos de lo anterior, el demandante debera prestar caucion.
Las medidas se levantaran si se absuelve al demandado, o si el
demandante no formula demanda ejecutiva en el mismo expediente
dentro de los diez (10) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia.

Silasentenciaes apelada, el término se contara desde la notificacion
del auto que ordene obedecer lo dispuesto por el superior.

Lasentencia en caso de ser favorable al demandante, debera ordenar
el pago de las sumas que por los diferentes conceptos se declaren a
favor de este, y ademas condenara en costas. Dicha providencia presta
mérito ejecutivo en contra de la parte vencida.

Iniciada oportunamente la ejecucion, sera competente para conocer
de ella el juez que conocid el asunto en la primera instancia del proceso
de restitucion del inmueble arrendado.

El auto de mandamiento ejecutivo se notificara por estado.

Vencido el término sefialado en el presente numeral, la ejecucion
solo podra demandarse en proceso separado, ante el juez competente,
conforme a las reglas generales.

En las ejecuciones de que trata este articulo, s6lo podran alegarse las
excepciones que se autorizan en el articulo 509 del Codigo de Proce-
dimiento Civil.

B. Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandante podra
solicitar que antes de la notificacion del auto admisorio, se practique
unadiligencia de inspeccion judicial al inmueble, con el fin de verificar
el estado en que se encuentra, de lo cual se levantara un acta. Evacuada
la diligencia, si existieren razones fundadas para temer que el inmueble
pueda sufrir un deterioro significativo, el Juez a solicitud del deman-
dante, podra ordenar que los demandados presten caucion que garan-
tice el pago de los dafios que se llegaren a causar. Si la caucion no se
presta en el plazo sefialado para ello, el juez ordenara el secuestro del
bien.

4. El auto admisorio de la demanda se notificara personalmente a
todos los demandados en la forma establecida en el articulo 315 del
presente ordenamiento. En el evento en que por cualquier motivo la
notificacion no pueda llevarse a cabo, el funcionario encargado de la
diligencia de notificacion fijara un aviso en la puerta de acceso del
inmueble objeto del contrato, y en caso de que haya 2 o mas demanda-
dosdiferentes del arrendatario que hayan firmado el contrato en calidad
de codeudores, a estos ultimos también se les fijard un aviso en la

direccion sefalada en el contrato para este fin, o en la que manifieste
el demandante bajo la gravedad de juramento el cual se entendera
prestado al momento de presentacion de lamisma, en el evento previsto
en la legislacion de arrendamiento de vivienda urbana.

Tanto en el aviso que se fije en el inmueble objeto del proceso, como
en los demas a que se refiere ésta cuando sea el caso, se expresara el
proceso de que trata, el nombre de las partes, la nomenclatura del
inmueble objeto del contrato o cualquier otra especificacion que sirva
para identificarlo. Copia de él se entregara a cualquier persona que
trabaje o habite alli si fuere posible, y se aplicara lo dispuesto en el
numeral 2° del articulo 320 del Cédigo de Procedimiento Civil.

En los avisos se informara a los demandados la obligacion de
concurrir dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al de su
fijacion para notificarles personalmente dicho auto, y se les adver-
tira que si no lo hacen, se les designara curador ad litem, sin que
medie emplazamiento.

Si transcurre dicho término sin que el citado comparezca el secreta-
rio dejara constancia de ello y se procedera a nombrar curador ad litem,
con quien se surtird la notificacion.

Una vez notificada la demanda, se correra traslado de la misma por
un término de diez (10) dias.

Paragrafo 2°. Contestacion, derecho de retencion y consignacion.

1. Si el demandado pretende derecho de retencion de la cosa
arrendada, debera alegarlo en la contestacion de la demanda y en tal
caso el demandante podra pedir pruebas relacionadas con ese derecho,
en el término sefialado en el articulo 410 de este codigo.

2. Si la demanda se fundamenta en falta de pago, el demandado no
sera oido en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado
a oOrdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba
allegada con la demanda, tienen los canones adeudados, o en defecto
de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por el
arrendador correspondientes a los tres ultimos periodos, o si fuere el
caso los correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo
con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquel.

3. Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado también
debera consignar oportunamente a 6rdenes del juzgado, en la cuenta de
depositos judiciales, los canones que se causen durante el proceso en
ambas instancias, y si no lo hiciere dejara de ser oido hasta cuando
presente el titulo de deposito respectivo, el recibo de pago hecho
directamente al arrendador, o el de la consignacion efectuada en
proceso ejecutivo.

4. Los canones depositados para la contestacion de la demanda se
retendran hasta la terminacién del proceso, si el demandado alega no
deberlos; en caso contrario se entregaran inmediatamente al deman-
dante. Si prospera la excepcidon de pago propuesta por el demandado,
en la sentencia se ordenara devolver a éste los canones retenidos; si no
prospera se ordenara su entrega al demandante.

5. Los depositos de canones causados durante el proceso se entre-
garan al demandante a medida que se presenten los titulos, amenos que
el demandado al contestar la demanda le haya desconocido el caracter
de arrendador, caso en el cual se retendran hasta que en la sentencia se
disponga lo procedente.

6. Cuando no prospere la excepcion de pago o la de desconocimien-
to del caracter de arrendador, se condenara al demandado a pagar al
demandante una suma igual al treinta por ciento (30%) de la cantidad
depositada o debida.

La misma suma debera pagar el demandante al demandado cuando
prosperen las mismas excepciones.

7. Igualmente, para que el demandado pueda actuar en cualquier
momento del proceso, debera presentar prueba de que se encuentra al
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dia en el pago de los servicios publicos y expensas comunes, siempre
que, en virtud del contrato, haya asumido la obligacion de pagarlos. En
este caso, para poder ser oido, debera presentar las facturas expedidas
por las respectivas empresas de servicios publicos domiciliarios, debi-
damente canceladas y, en su caso, los recibos expedidos por el admi-
nistrador de la propiedad horizontal.

Paragrafo 3°. Oposicion a la demanda y excepciones.
1?. Siel demandado no contesta la demanda dentro del término legal,

el juez dictara sentencia dentro de los sesenta (60) dias siguientes al

vencimiento de este término, en la que se ordenard al demandado, la
restitucion del inmueble y ademas, si es del caso, se condene al pago de

las prestaciones econdmicas correspondientes.

Eneleventoen que el juezlo considere pertinente, podra previamen-
te dictar sentencia, solicitar que se actualice la liquidacion de los
canones en mora y demas prestaciones economicas. De esta liquida-
cion se correra traslado a la otra parte por un término de tres (3) dias.

2%, El demandado podra, en cualquier estado del proceso, hacer
entrega del inmueble. Si el arrendador se niega a recibir, aquel podra
informar al juez de su intencidn, caso en el cual se ordenara que la
entrega se haga a un secuestre. Cumplida la diligencia, se dispondra la
terminacion del proceso, por auto que no tendra recurso.

Paragrafo 4°. Pruebas del proceso. Resueltas las excepciones pre-
vias, el juez procedera a decretar y practicar las pruebas del proceso.

Paragrafo 5°. Cumplimiento de la sentencia.

1. Silasentenciareconoce al arrendatario el derecho de retencion de
la cosa arrendada, se aplicara lo dispuesto en el articulo 339.

2. Si al tiempo de practicarse la diligencia se encuentra en el bien
alguna persona que se oponga a ella, el juez aplicard lo dispuesto en el
articulo 338.

3. Si se reconoce al demandado derecho al valor de mejoras,
reparaciones o cultivos pendientes, tal crédito se compensara con lo
que aquél adeuda al demandante por razén de canones o de cualquiera
otra condena que se le haya impuesto en el proceso.

Paragrafo 6°. Inadmision de algunos tramites. En este proceso son
inadmisibles: Demanda de reconvencion, intervencion excluyente o
coadyuvante, acumulacion de procesos y las audiencias de que tratan
los articulos 101 de este cddigo y de la Ley 446 de 1998.

En el evento en que el demandado no se notifique personalmente y
tenga que ser reemplazado por un curador ad litem, la respectiva
sentencia no sera objeto de la consulta prevista en el articulo 386 del
Codigo de Procedimiento Civil.

En caso de que se propusieren, el juez la rechazaré de plano por auto
que no admite recurso alguno”.

Articulo 38. Tratandose de contratos de arrendamiento de bienes
inmuebles destinados a vivienda el incumplimiento de las obligaciones
por parte del arrendatario, dara derecho al arrendador para terminar el
contrato de arrendamiento, sin necesidad de efectuar requerimiento
alguno.

Articulo 39. En el evento en que el inmueble haya sido desocupado
por parte del arrendatario, el demandante puede solicitar en cualquier
etapa del proceso, previa a que el expediente entre al despacho para
dictar sentencia, que el juez realice una inspeccion ocular del mismo,
en lacual se verifique el abandono y la falta de uso del bien. En el evento
en que dentro del tramite de dicha diligencia el juez se percate por si
mismo de la situacion, realizara en la misma diligencia un cambio de
guardas e incorporara las nuevas llaves en un sobre que se allegue al
expediente, dejando constancia de lo sucedido en una acta firmada por
dos testigos. Ademas de lo anterior, se fijara en la puerta de entrada del
bien un aviso donde se conmine al arrendatario a comparecer al
juzgado a retirar las respectivas llaves. Sipasado un término de quince

(15) dias habiles el demandado no se presenta al juzgado, el
demandante podra solicitar que le sean entregadas a ¢l definitiva-
mente las guardas con lo cual se entendera que el inmueble le ha sido
restituido materialmente.

En el evento del inciso anterior, en la sentencia que ponga fin al
proceso el juez se abstendra de ordenar la restitucion, pero ordenara el
pago de las sumas, que con base en las pruebas aportadas dentro del
proceso, haya demostrado el demandante que se le adeudan.

Articulo 40. El numeral 7 del articulo 20 del Cédigo de Procedi-
miento Civil, quedara asi: “En los procesos de tenencia por arrenda-
miento, por el valor actual de la renta durante el término pactado
inicialmente en el contrato, y si fuere a plazo indefinido, por el valor de
la renta del ultimo afio. Cuando la renta deba pagarse con los frutos
naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos en el ultimo afo.
En los demas procesos de tenencia, la cuantia se determinara por el
valor de los bienes.

CAPITULO XII
Procedimiento especial

Articulo41. De larestitucion especial del inmueble. Podra solicitarse
la restitucion del inmueble arrendado, mediante los tramites sefialados

en el articulo 424 del Cédigo de Procedimiento civil, al vencimiento del
contrato y de sus prérrogas en los siguientes casos:

1. Cuando el propietario o poseedor del inmueble necesitare ocupar-
lo para su propia habitacion, por un término no menor de un (1) afio.

2. Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva
construccidn, o cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar
obras independientes para su reparacion.

3. Cuando haya de entregarse un cumplimiento de las obligaciones
originadas en un contrato de compraventa.

En los casos contemplados en los numerales 2 y 3, la sustitucion
podra ser solicitada también por el administrador del inmueble.

A la demanda de restitucion deberan acompafarse ademads de los
documentos exigidos por el Cédigo de Procedimiento Civil, los si-
guientes segun fuere el caso:

1. Prueba siquiera sumaria de la propiedad o posesion.

2. Contrato de la obra de reparacién o demolicion que se va a
ejecutar,

3. Caucion en dinero, bancaria u otorgada por compaiiia de seguros
legalmente reconocida, constituida a favor del juzgado por un valor
equivalente a doce (12) meses del precio del arrendamiento vigente,
para garantizar que el arrendador cumplira con sus obligaciones.

CAPITULO XIII

Disposiciones finales

Articulo 42. Régimen transitorio. Los contratos que se encuentren
en ejecucion con anterioridad a la vigencia de la presente ley, seguirdn
rigiendo en los términos pactados hasta su vencimiento inicial o el de
sus prorrogas.

Vencido el término, en caso de renuencia de una de las partes a
acogerse a lo establecido en la presente ley, la otra parte podra, sin
indemnizacion, dar por terminado el contrato de arrendamiento.

Articulo 43. Los valores de los servicios publicos domiciliarios que
se originen dentro del término del contrato de arrendamiento seré de
cargo exclusivo del arrendatario, salvo que en el contrato se estipule
cosadiferente. Porlo tanto si quedaran valores pendientes de pago, sélo
se podra perseguir judicialmente al arrendatario.

El arrendador informaré dentro de los treinta dias siguientes a firma
del contrato a las empresas de servicios publicos domiciliarios el
nombre del arrendatario, para los efectos a que haya lugar.



Pagina 16

Jueves 18 de julio de 2002

GACETA DEL CONGRESO 281

Articulo 44. El Estado podra incentivar la inversion en la construc-
cién de inmuebles nuevos destinados al arrendamiento a través de
sociedadesy fondos de inversion a partir de laaprobacion de la presente
ley, estableciendo para ellas exenciones tributarias al impuesto de
renta.

Articulo 45. Vigenciay derogatoria. Esta ley rige desde el momento
de su promulgacién y deroga la Ley 56 de 1985 y demas disposiciones
que le sean contrarias.

Con las modificaciones anteriormente propuestas solicitamos a la
Comisién Primera de la honorable Camara de Representantes, dese
primer debate al Proyecto de ley nimero 140 de 2001 Camara, “por el
cual se expide el régimen sobre arrendamiento de vivienda urbana y se
dictan otras disposiciones”.

En los anteriores términos fue aprobado el presente proyecto de ley,
segun consta en el Acta numero 33 del 29 de mayo de 2002.

Diego Osorio Angel,
Secretario Comision Primera Constitucional.

TEXTOS APROBADOS EN COMISION

TEXTO AL PROYECTO DE LEY NUMERO 244 DE 2002
CAMARA

Aprobado en primer debate por la Comision Tercera Constitucio-

nal Permanente de la honorable Camara de Representantes en

sesion del dia 18 de junio de 2002, por el cual se modifican los
articulos 1°y 2° de la Ley 367 de abril de 1997.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

Articulo 1°. Autorizase ala Asamblea Departamental del Huila para
que ordene la prérroga de la estampilla pro desarrollo de la Universidad
Surcolombiana hasta por el monto estipulado en el articulo segundo,
cuyo producido se destinara a lo dispuesto por el articulo 95 de la Ley
633 de 2000.

Paragrafo. En case de no requerir recursos para las programas
establecidos en la ley, la Universidad Surcolombiana redistribuird el
porcentaje en las futuras ampliaciones.

Articulo 2°. La emision de la estampilla pro desarrollo de la
Universidad Surcolombiana se incrementara hasta en la suma de diez
mil millones de pesos ($10.000.000.000.00) moneda corriente.

Articulo 3°. Esta ley rige a partir de su promulgacion.
CAMARA DE REPRESENTANTES
COMISION TERCERA CONSTITUCIONAL PERMANENTE
(Asuntos Econdmicos)

Bogota, D. C. 18 de junio de 2002. En sesion de la fecha y en los
términos anteriores se aprobo en primer debate el Proyecto de ley

numero 244 de 2002 Camara, “por la cual se modifican los articulos 1°
y2°delaley367deabril de 1997. Como Ponente para segundo debate
fue designando el honorable Representante Jorge Carmelo Pérez.

El Presidente,
Jorge Barraza Faratk.
El Secretario,

José Ruperto Rios Viasus.
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